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（2010.3.01—2010.3.15） 

 

  政策    

北京公积金二套房贷收紧，标准向商贷全面看齐 

3 月 3 日，北京市住房公积金管理中心，明确了公积金贷款“二套房”标准。不论

是商业贷款还是公积金贷款，不论贷款是否还清，也不论贷款所购住房是否已经出售，

只要公积金借款人以往有过贷款行为，再申请公积金贷款时，均被视其购买“第二套

房”。购房人购买“二套住房”申请住房公积金贷款的，贷款首付款比例不得低于 40％。 

（2010年 3 月 3 日北京青年报） 

国土部出台遏制地价新招，买地保证金翻倍涨至底价 20% 

3 月 10日，国土部下发《关于加强房地产用地供应和监管有关问题的通知》规定，

土地出让最低价不得低于出让地块所在地级别基准地价的 70%，竞买保证金不得低于出

让最低价的 20%。逾期不签订合同的，终止供地、不得退还定金。已签合同不缴纳出让

价款的，必须收回土地。 

（2010年 3 月 10日中国房地产报） 

二次房改列入人大会议正式议案，根治夹心层住房问题 

全国人大代表宗庆后和迟夙生分别领衔 30 余位人大代表提出的深化二次房改加快

住房保障法立法的议案，已经列入本次人大会议正式议案。议案确立住房是准公共产品，

由政府主导提供房屋住房服务，供应对象是占城镇人口 60%左右的中等收入家庭，根本

目的是解决夹心阶层的住房问题。概括起来，就是“三种住房制度，三类供地方式，三

支队伍参与”。 

（2010年 3 月 15日上海证券报） 

 

半月导航 
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  市场    

北京：2 月北京二手房成交量跌破万套，创 12个月以来新低 

受累于楼市紧缩政策及农历春节传统交易淡季“双重利空”，2 月份北京楼市继续冷

淡行情。据北京房地产交易管理网的数据显示：2 月，全市二手房的成交量 9118套，其

中住宅成交 8544套，日均成交量分别为 434套、407套，环比上月的 453套、412套分

别下跌 4.2%、1.2%。随着京基准地价上调将于 3 月后出台、京版“国 11 条”于近日落

地，再加上剑指房地产的“两会”，再次加大了北京楼市未来走势的不确定性，楼市难

现“虎势”。 

（2010年 3 月 1 日新浪房产） 

深圳：2 月新房销售每平米 2.4 万再创新高 

2010年初，深圳市场新房成交量急骤下降，但价格始终在高位徘徊。深圳市国土房

产部门的统计数据显示，2010年 2 月，深圳市新建商品住宅销售均价为每平方米 24195

元，比上年同期上涨 124.65%，环比上个月上涨 5.4%，再次创下单月一手房销售均价历

史新高。据统计，2010年 2 月，深圳市新建商品住宅销售面积 91216平方米，比上年同

期下降 75%，环比下降 74%，呈价升量跌走势。 

（2010 年 3 月 4 日新华社） 

上海：沪二手房交易环比锐减一半，远郊一手房出现打折 

最新公布的上海二手房数据显示，2 月份二手房价格指数为 2540点，较 1 月份上升

2 点，环比仅上涨 0.05%，交易量比一月份锐减近半。据统计，上海全市 18个区县 2 月

份的平均涨幅为 0.05%，整体涨幅回落明显。静安、徐汇、卢湾等市中心 5 个区的房价

平均上涨 0.08%，涨幅比 1 月下降 0.75 个百分点。从各板块来看，上涨的板块为 22个，

下跌的有 25 个，为近年来首次出现下跌板块数超过上涨板块数。随着近期远郊一手房

产出现不同程度的打折优惠，非中心城区的二手房价开始松动，议价空间为 5%左右。 

（2010年 3 月 7 日新浪房产） 

 

 

http://www.fangyou.com/
http://www.fangyou.com/
http://www.fangyou.com/
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  企业    

 

金地集团：09 年净利 17.7 亿元增 111.24%，2010年计划开发项目 43个 

金地集团 3 月 8 日晚间披露年报，受益于房地产市场迅速升温，公司 09 年净利润

同比增长逾一倍。年报显示，09年公司实现营业收入 120.98 亿元，同比增长 23.93%；

实现净利润 17.76 亿元，同比增长 111.24%。报告期内，公司实现销售面积 196.69 万平

方米，销售金额 210.83 亿元，分别同比增长 77.58%和 84.89%。2010年，公司计划主要

开发项目共 43个，计划新开工面积 388.85 万平方米、计划竣工面积 190.8 万平方米。 

（2010年 3 月 8 日新浪房产） 

SOHO中国：2009年净利增 7 倍，2010年将稳健经营 

SOHO中国 3 月 13 日公布了截至 2009年度业绩，2009年是创下历史最高业绩的一

年，公司实现营业额（扣除营业税后）人民币 74.1 亿元，较 2008年增长 138%，公司的

净利润飙升 727%至 33亿元。年报显示，三里屯 SOHO的累计销售金额已达到 160亿，2008、

2009年连续两年成为北京市销售冠军项目，其商业售价也是北京市最高的。 

此外，截至今年 2 月底，公司已完成了 50 亿元的销售，其中 26 亿元来自 SOHO嘉

盛中心，15亿元来自上海 SOHO东海广场，另外 9 亿元来自其他项目。 

（2010 年 3 月 13日新京报） 

复地：09年净利 4.97 亿元增 388%，新增 7 个项目储备 

上海复地 3 月 15 日晚间发布业绩公告，2009年公司营业收入 51.85 亿元，同比增

38.9%，股东应占溢利 4.97 亿元，同比增 388.6%。报告期内，复地集团相继开发 41 个

项目，总建筑面积 355万平米，按公司权益计总建筑面积 263万平米，较去年同期增长

9.90%。2009年，复地集团采取谨慎获取项目储备的策略，通过参与土地竞买及收购股

权等方式增加项目储备。报告期内共获取 7 个项目，可建建筑面积 143万平方米，按公

司权益计总建筑面积 121万平米，较去年同期下降 4.72%。 

（2010年 3 月 15日东方早报） 
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  经济    

房地产开发投资持续增长 

国家统计局今日发布数据显示,1 - 2 月, 全社会固定资产投资 13014 亿元, 同比增长

26.6%,其中房地产开发投资 3144亿元, 增长 31.1%。 

（2010年 3 月 11日国家统计局） 

CPI、PPI 继续上行，市场调高加息预期 

1- 2 月居民消费价格(CPI) 同比上涨 2.1%。其中，2 月份居民消费价格(CPI) 同比上

涨 2.7%，比上月扩大 1.2 个百分点，环比上涨 1.2%。1- 2 月工业品出厂价格(PPI) 同比

上涨 4.9%。其中，2 月工业品出厂价格(PPI) 同比上涨 5.4%，比上月扩大 1.1 个百分点。

CPI与 PPI的持续上涨，使得通胀压力进一步增加，市场普遍调高加息预期。 

（2010年 3 月 11 日国家统计局） 

  域外    

美国 2 月份商品零售额显著高于市场预期 

美国商务部 12 日发布的数据显示，今年 2 月份美国商品零售额环比增长 0. 3%，明

显好于经济学家此前预期的下降 0.2%，显示美国经济复苏动力继续增强。2 月份美国商

品零售额环比增幅为去年 11月份以来最大增幅。经济学家认为，2 月份商品零售额增长

表明美国经济复苏动力继续增强。 

（2010年 3 月 12 日国际金融报） 

日本政府 8 个月来首次上调经济景气基本判断 

3 月 15日日本公布的 3 月份月度经济报告中说，经济景气正在稳步好转，这是日本

政府 8 个月来首次上调对经济景气的基本判断。报告说，日本经济景气正在稳步好转，

但失业率依然偏高，处于严峻状态。报告还说，出口正在缓慢增加，生产正在好转。 

（2010年 3 月 15日中国证券报） 

本栏编辑：林波 卢静 
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2010 年 3 月上半月，土地市场成交幅数大幅增长，全国 37 个监控城市共成交土地

527 幅，较 2 月上半月增加 47.21%；但成交面积基本与 2 月上半月持平，占地面积为

2549.1 万平方米，增涨 0.8%；建筑面积为 4538.98 万平方米，下降 0.99%。 

从成交结构来看，与 2 月上半月相比，3 月上半月经营性用地成交比重小幅下降，

占比由 55.3%减少到 47.1%。经营性用地中，住宅用地占比 30%，综合用地占比 40%，

商业用地占比 24%，其他类用地占比 6%。住宅用地以及商业用地比重都有所提高，而

综合用地比重有所下降。 

37 个监控城市 3 月上半月土地市场成交情况表    （单位：幅，万㎡） 

指标 1 月上半月 1 月下半月 2 月上半月 2 月下半月 3 月上半月 较 2 月上半月 

成交幅数 227 425 358 151 527 47.21% 

占地面积 1085.76 1918.12 2528.9 751.56 2549.1 0.80% 

建筑面积 1704.17 3273.95 4584.34 1316.79 4538.98 -0.99% 

从成交价格来看，北京高溢价地块较为集中，其中 3 月 15 日成交的 6 幅地块溢价

率均超过 60%，最高溢价高达 193.3%，即北京世博宏业竞得的东升乡蓟门桥北地块，

土地 全国土地市场热度不减 北京高溢价地块集中成交 

 

数据分析 
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楼面价格已超过 30000 元/平方米。此外，3 月 8 日北京成交的两幅地块——西红门商

业综合区三期和四期项目用地，均由北京兴创臵地摘得，溢价率超过 100%。此外，由

广西南宁红日东升拿下的金浦路 141-1 号 GC2010-003 地块，楼板价也高达 11033 元/

平方米，其 1953 万元/亩的起拍价为目前南宁土地出让史的最高。而深圳市中港淘宝城

投资有限公司竞得的 G17301-1576、G17301-1577、G17301-1578 三幅地块整体溢价

961.67%，成为中国溢价地王。 

从重点地块来看，北京土地市场 3 月 15 日成交的 6 幅地块总金额达 143.5 亿，并

且在一天诞生三个“地王”。上午，大望京地块和亦庄地块分别以 24066 元/平方米的楼

面价格、52.4 亿元的土地总价，刷新北京土地成交纪录，成为新的“单价地王”和“总

价地王”。但仅仅 6 个小时以后，“单价地王”就被下午竞价的东升乡蓟门桥地块夺走，

该地块的实际楼面价格超过 30000 元/平方米。 
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37 个监控城市 3 月上半月重点成交土地明细表     （单位：万㎡，元/㎡，亿元） 

城市 土地名称 出让时间 土地属性 
占地面

积 
容积率 楼板价 

成交 
总价 

溢价率 竟得企业 

深圳 

G17301-1576、

G17301-1577、

G17301-1578 

2010-3-2 酒店 6.65 0.54 18800 6.8 961.67% 
深圳中港淘宝

城 

重庆 

南岸区黄桷垭

组团 B、C 分区

宗地 

2010-3-4 
住宅;商业

（商服）; 
45.13 0.96 2789 12.1 5.73% 北京大成开发 

北京 

西红门商业综

合区三期项目

用地 

2010-3-8 商业 4.62 3 6031 8.35 137.16% 北京兴创臵地 

北京 

西红门商业综

合区四期项目

用地 

2010-3-8 商业 7.49 3 7124 16 180.13% 北京兴创臵地 

南宁 

金浦路141-1号

GC2010-003

地块 

2010-3-10 综合 1.23 11.76 11033 15.92 342.9% 广西红日东升 

天津 

津滨港（挂）

2010-02-A、B1

块 

2010-3-10 住宅 14.95 ≤2.5 2162 8.08 0% 万科 

北京 亦庄地块 2010-3-15 
住宅、商

业 
18.6 2.1 13395 52.4 103.5% 北京中信新城 

北京 
东升乡蓟门桥

北 
2010-3-15 

居住、商

业 
3.4 3.1 30197 17.6 193.3% 北京世博宏业 

北京 
崔各庄乡大望

京村地块 
2010-3-15 

住宅；公

建配套 
8.35 2.03 24066 40.8 172% 北京远豪臵业 

北京 
常兴庄组团北

部地区 B 地块 
2010-3-15 住宅 20.79 1 15101 23 130% 

北京金科兴源

臵业与纳帕投

资联合体 

北京 
老城东沙河西

侧局部地块 
2010-3-15 住宅 5.63 2.5 7442 6.8 88.9% 北京金隅嘉业 

北京 
昌平镇居住项

目 
2010-3-15 住宅 4.33 2 4178 2.9 69% 

中矿宏业（北

京）房地产开

发 
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3 月上半月，房地产市场仍处于销售淡季，但全国整体市场已较 2 月上半月有所好

转。华东、中西部地区多数城市成交出现明显回升，而华北、华南各城市依然有涨有跌。

这主要是由于本月消除了春节假期因素的影响，但未来市场走势依然不明朗，市场观望

氛围浓厚。 

  华东    各城市成交全面回升   

3 月上半月，华东地区一改 2 月上半月低迷态势，各城市成交出现全面回升。杭州、

苏州、宁波、青岛、厦门成交面积涨幅均超过 20%，其中厦门涨幅最大，成交面积较 2

月上半月上涨 104.86%。 

华东重点城市房地产市场半月成交数据表       （单位：套，万㎡） 

城市 
2 月上半月 3 月上半月 增   幅 

备注 
成交套数 成交面积 成交套数 成交面积 成交套数 成交面积 

上海 2407 21.43 2759 23.96 14.62% 11.81% 商品住宅 

杭州 326 5.88 529 7.45 62.27% 26.70% 商品房 

苏州 1339 13.16 2249 18.38 67.96% 39.67% 商品房 

无锡 1946 21.34 2483 23.8 27.60% 11.53% 商品房 

宁波 359 3.09 338 4.85 -5.85% 56.96% 商品住宅 

南京 1373 14.67 1596 16.28 16.24% 10.97% 商品住宅 

青岛 1859 18.06 2356 22.54 26.73% 24.81% 商品住宅 

厦门 455 5.14 995 10.53 118.68% 104.86% 商品住宅 

注：半月成交数据均为每日初步统计数据累加值，其结果与月度成交存在一定出入。杭州、青岛为

主城区成交数据，其他城市为全市范围成交数据。 

市场 各区域市场有所好转，华东地区成交显著回升 
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  华北、东北   北京成交陷入低迷，天津成交出现上涨   

3 月上半月，华北、东北地区各城市有涨有跌，其中北京、大连成交面积和成交套

数均出现大幅下跌，大连更是继 2 月上半月成交下滑后，再次出现下跌，跌幅高达

45.52%。而天津、长春则出现上涨，其中天津在 2 月上半月大幅下跌后，本月出现较

大反弹，涨幅为 29.66%。 

华北、东北重点城市房地产市场半月成交数据表      （单位：套，万㎡） 

城市 

2 月上半月 3 月上半月 增    幅 

备注 

成交套数 成交面积 成交套数 成交面积 成交套数 成交面积 

北京 6013 61.24 3099 36.81 -48.46% -39.89% 商品住宅 

天津 2492 25.83 3336 33.49 33.87% 29.66% 商品住宅 

大连 1936 17.07 1084 9.3 -44.01% -45.52% 商品住宅 

长春 1775 17.87 1945 19.22 9.58% 7.55% 商品住宅 

注：半月成交数据均为每日初步统计数据累加值，其结果与月度成交存在一定出入。长春为主城区

成交数据，其他城市为全市范围成交数据。 

 

  中西部    多数城市成交有所增长   

3 月上半月，武汉、成都、昆明等多数城市成交量较 2 月上半月有所增长。虽然 3

月依然为销售淡季，但较 2 月春节期间成交量已有所恢复，其中武汉成交面积涨幅最大，

达 92.21%。而重庆、贵阳则继续下滑，其中贵阳成交面积跌幅达 35.13%。 
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中西部重点城市房地产市场半月成交数据表      （单位：套，万㎡） 

城市 
2 月上半月 3 月上半月 增幅 

备注 
成交套数 成交面积 成交套数 成交面积 成交套数 成交面积 

武汉 2786 28.24 5362 54.28 92.46% 92.21% 商品房 

成都 / 33.74 / 36.72 / 8.83% 商品房 

重庆 7589 68.08 6645 60.63 -12.44% -10.94% 商品房 

贵阳 1391 18.36 1034 11.91 -25.66% -35.13% 商品住宅 

昆明 3231 27.92 3939 30.86 21.91% 10.53% 商品房 

注：半月成交数据均为每日初步统计数据累加值，其结果与月度成交存在一定出入。成都、重庆等

城市为主城区成交数据，其他城市为全市范围成交数据。 

 

  华南   一线城市成交走高，二三线城市成交回落  

3 月上半月，华南地区的深圳、广州等一线城市成交走高，其成交面积分别增加

25.71%和 12.71%；而海口、三亚等城市成交出现回落，其成交面积分别下降 44.72%

和 10.45%。其中，三亚成交大幅下跌主要归因于前期其逆市上涨过快过高的缘故。 

华南重点城市房地产市场半月成交数据表      （单位：套，万㎡） 

城市 
2 月上半月 3 月上半月 增幅 

备注 
成交套数 成交面积 成交套数 成交面积 成交套数 成交面积 

深圳 738 6.38 881 8.02 19.38% 25.71% 商品房 

广州 2092 22.97 2265 25.89 8.27% 12.71% 商品住宅 

海口 1904 24.24 1155 13.4 -39.34% -44.72% 商品房 

三亚 1451 13.97 1263 12.51 -12.96% -10.45% 商品房 

注：半月成交数据均为每日初步统计数据累加值，其结果与月度成交存在一定出入。广州为主城区

成交数据，其他城市为全市范围成交数据。 

本栏数据由上海克而瑞信息技术有限公司提供 
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ľчֶĿᴃ ѝ ̆ ӊ ḣ Ȃ 

在今年的全国“两会”上，民生问题中的住房问题成为了各界关注的热点，有关房

地产的提案建议几乎占据了“两会”提案的半壁江山，内容主要涵盖了房价、土地、政

策、住房保障、物业税等诸多方面。这些提案建议究竟能对我国房地产市场的未来发展

带来怎样的指导性意义，值得我们去思考。 

 

 

 

商品房预售制度应取消。商品房预售制度本来是一种利于房地产市场健康稳定的融

资制度，但由于我国房地产市场刚从计划经济中走出来，房地产市场的转轨性及这种制

度选择性的移植，使得商品房预售不仅不利于房地产市场，也制造了市场及银行风险。 

随着房地产市场的发展壮大，商品房预售制度的弊端日渐显现，主要有三方面：首

先是买房人只见图纸不见实物，导致房屋面积缩水、房屋质量缺陷等问题层出不穷。其

次，预售制也是房价升高的推手之一。第三，预售制降低了开发商的门槛，使得不具备

开发实力的企业进入了房地产市场，银行和购房人被动地成为风险投资的牺牲品。因此，

建议取消商品房预售制度卖现房，建立商品房竣工入市销售制度。 

取消商品房预售制度不成熟。现行的商品房预售模式确实存在很多弊端，市场的发

展方向必然是走向更加公平完善的现房销售。但是处于城市化进程中的我国房地产市场

热点评论 

⁸ ᶑ  

 



  µᶜ Τ ○¶2010 װ 06  

︱第 12 页 共 24 页︱ 

 

在相当长时期内整体仍将处于供不应求的阶段，取消商品房预售制度势必提高开发资金

门槛，导致短期内房地产供应量的大大减少甚至出现真空期，供求失衡加剧房价上涨。

同时，开发商的资金链大幅收紧必然影响到房地产的开发投资规模，不利于房地产开发

投资的回升。无论从宏观经济形势，还是从房地产市场本身的发展来看，取消商品房预

售制度时机未到。 

 

 

取消经济适用房政策。经济适用房的政策在我国实施多年，政策实施在各环节效率

不高，问题不断：首先，我国财政是否有充足财力则值得研究；其次，易滋生腐败问题；

最后，难以保证住房政策公平性。此外，经济适用房政策违规形式多种多样，屡禁不止。

很多房子既不“经济”，也不“适用”。 

从经济学角度分析，经济适用房的制度本身不符合市场经济规律，属于半计划半市

场的住房配臵制度，商品得以尽其用在于提高它的价值，而经济适用住房不是，不具备

资源配臵的效率。因此，应尽快叫停当前弊端多多的经适房政策。在鼓励地方对经济特

别困难、根本无力购买任何形式住房的家庭，建设廉租房和公共租赁住房基础上，全面

取消经适房、单位建房等政策。 

加大廉租房和适租房建设。由于中国人口多、土地资源少，住房问题十分复杂。经

济适用房建设仍然会带来投机性购房。因此，建议国家加大廉租房建设，明确商品房、

经济适用房和廉租房之间关系，并将相关政策向老百姓宣传。 

尽量淡化弊病百出、管理成本非常高的经济适用房和两限房，积极探索廉租房和适

租房的建设。所谓适租房就是发展由新建房屋和二手房综合在一起，能够在市场上交易

₥ ᴉ 
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的，主要解决在廉租房层面之上的年轻白领，进入职业生涯前期的就业者等“夹心层”

的住房问题。 

 

 

 

分步开征物业税。经过 6 年多的“空转”试点，征收物业税的基础条件已经具备，

目前是开征物业税的合适时机。然而开征物业税“牵一发而动全身”，高度敏感，在方

案设计上应注重“渐进”要领，不求一步到位。建议循序渐进、分步开征物业税，由简

入繁：先开征非住宅物业税，再开征住宅物业税，先局部后整体；先在房地产权登记成

熟的城镇地区实施，再逐步覆盖城乡，要区别对待；制度统一的税制，允许各地根据经

济发展状况确定相应税率；先对拥有多套住房、别墅等高价值住房、空臵房征收，再平

稳过渡到超出一定标准的商品房。 

对高档房开征“特别物业税”。如果是简单推行物业税，就把所有的中低收入家庭

的普通商品住房都收了物业税，这增加了老百姓负担。因此，物业税应主要是针对高档

住房而言，可采用累进制。其中，高档住房是指其房价比平均价格高出三倍、五倍、十

倍的住房。 

物业税不应在商业地产试点。商业地产市场一直举步维艰，我国房地产市场处于初

级阶段，此时出台物业税会降低投资者信心，让房地产陷入低迷状态，而商业物业以持

有经营为主，盈余周期长，物业税会使得投资者成本增加。因此，商业地产不应作为物

业税开征的试点，若开征物业税，商业地产物业税税率应在合理水平，不同类型商业物

业征收方式应加以区别。 

н ᴉ  
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央企应退出房地产业。作为中央国有企业，大都带有特殊的权利和责任，不是一个

独立意义上的平等的市场主体。央企在经济领域内，主要应该从事同国家安全、重大资

源自然垄断密切联系的那些行业的经营，如石油、石化、电力、铁路、通讯、军工等行

业，实现特殊的国家性任务，而非参与国内的行业竞争。所以，央企进入房地产市场是

不必要的，在土地拍卖市场凭借行政人脉和资金因素取胜，更是错误的，央企应全面退

出房地产业。 

国企应定位提供保障住房。央企、地方国企凭借政府信用拿到大量贷款，然后买地

当“地王”，助推了房地产价格高涨。国企经营定位应重新调整，以生产性经营特别是

公益事业为主，其经营目标不应仅是盈利，也不仅是国有资产保值增值，而应当兼顾社

会效益。房地产领域，国企应定位在提供保障性住房，商品住房应更多由民营企业去做。 

国企进房市应结合配套改革。国企民企，市场竞争机制公平性都至关重要。国企特

别是央企退出楼市的呼声，一是对“融资”等不平等市场机制的提醒，二是对规范房地

产投资行为的要求。如果国企以公平竞争的身份进入房地产业，也不能说不允许，房地

产准入不能简单地把国企排除掉。大家关心的是国企进入房地产市场存在一些扭曲因

素，比如没有硬预算的约束，这需要结合配套改革去解决。 

 

本栏编辑：朱光 
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  邵宁   央企退出房地产不会对房价有太大影响   

高房价已成为社会不稳定因素之一，但决定房价高低的根本因素是供求关系，抑制房价过快上

涨须从供给和需求两端入手。解决高房价问题必须对症下药，中国的房地产市场是高度竞争性的，

开发商是在特定宏观背景下、特定政策框架内正常经营的企业。开发商在房价等问题上的影响其实

是非常有限的，无论是民营的还是国有的。  

—— 3 月 21日国资委副主任邵宁在出席中国发展高层论坛时表示 

 

  易宪容   要求央企退出房地产市场是错误的   

央企住房销售占整个房地产销售的比例为 5%左右，既然占的比例很小，那么示范和影响作用也

是很小的。目前地价高不是由于国企拍的这几块土地造成的，更大的问题是大量的民企在做房地产，

做了十几年，房地产市场也不见得好。房地产本是暴利行业，既然民企可以进入，国企自然也可以。 

——3 月 19日中国社科院金融研究所金融发展室主任易宪容表示 

 

  黄怒波    央企退出房地产行业有利于抑制房价上涨   

央企应该有所为、有所不为。非主业地产央企因拥有廉价资金和垄断资源而把房价推高, 他们从

竞争行业中退出, 有利于市场化和公平化, 能够让市场更加冷静, 有利于抑制房价上涨。 

——3 月下旬中坤集团董事长黄怒波接受媒体采访时表示 

 

观点荟萃 

各方观点 

http://datalib.finance.qq.com/peoplestar/41/index.shtml
http://datalib.finance.qq.com/peoplestar/41/index.shtml
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  任志强    78 家央企退出无法根本解决高地价问题    

减少央企进入地产的家数、规范央企的行为是件好事, 但不要指望这能解决央企拍出天价地的问

题。16家央企都实力雄厚, 即使单独作战也非中小企业能对抗。如果不解决土地供不应求的问题就

无法平抑价格。 

——3 月下旬华远集团董事长任志强接受媒体采访时表示 

 

 

  诸建芳    2 月 CPI 超预期 加息时间窗口来临   

2 月份 CPI同比上涨 2.7%，确实超出了市场的预期，未来两个季度 CPI有望继续上行。由于目

前 CPI 涨幅已超过一年期存款利率，而且这种情况年内会持续存在，相关数据也显示，目前经济增

长非常强劲，有的数据已达到了危机前的正常区间，这些都预示着“两会”之后将进入加息时间窗

口。 

————3 月 14日中信证券首席经济学家诸建芳表示 

 

  鲁政委  年内可能加息一次  时间窗口为 6-9 月份  

虽然 2 月 CPI 同比涨幅已高于一年定存利率水平，但目前物价上行的压力并不大，并不会导致

加息因此而提前，特别是在我国货币政策肩负多目标的情况下就更是如此。由于我国货币政策肩负

多重目标，年内可能最多加息 1 次，最可能的时间窗口为 6- 9 月份。当然，2 月份依然强劲的信贷

可能会令未来央行继续动用法定存款准备金率工具。 

——3 月兴业银行资深经济学家鲁政委表示 

 

  左小蕾    2 月 CPI 上升幅度很小 央行没必要加息    

2 月 CPI的上涨主要由季节性因素和翘尾因素造成。从分类数据来看，食品、烟酒等消费类物

品价格涨幅较大，这是典型的春节因素影响；去年 2 月份 CPI正处于低点，为- 1.6％，因此，翘尾

因素的影响也很明显。此外，在 GDP增长 8％，甚至 10％的情况下，CPI环比上涨 1.2％完全是一个
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正常的，甚至是很低的水平，因此，我国目前实际的通货膨胀水平并不高，不能把 2 月份的 CPI上

涨解读为通胀来临、通胀加速等。央行也没有必要在没有形成实际的通货膨胀之前就加息。 

——3 月银河证券首席经济学家左小蕾表示 

 

  易宪容  住房市场“第二次革命”十分必要   

住房公共政策是一个大方向，住房市场ά第二次革命έ十分必要。1998年以来的第一次住房制度

改革成绩显著，但货币化改革启动后住房不平等状态并没有改变，并导致了不少新的问题。易宪容

提出ά橄榄型έ设计模式：不足 10％的极低收入的家庭，应进入政府提供的廉租房或公屋体系；70％

的中低收入民众的消费性住房，在政府土地政策、住房货币化补助、利率及税收优惠条件下，通过

住房市场来解决；剩下 20％的中高收入的住房供求完全由市场决定，不纳入住房保障体系。 

——3 月 15日中国社会科学院金融所研究员易宪容表示 

 

杨少锋  “二次房改”为时过早   

现在许多城市连困难家庭的经济适用房和廉租房修建的数量还远远不够，更不用说为中等收入

者提供保障住房了，现在提“二次房改”为时过早。  

——3 月 18日北京联达四方房地产经纪公司总经理杨少锋表示 

 

  陈国强    二次房改是让地方政府“割肉”   

地方财政因素实际是二次房改中的核心问题，二次房改虽未明确地方政府要真金白银地投入，

但它要求地方在土地划拨、土地出让方面作出ά牺牲έ。如果更多的土地配臵保障到准市场方式的供

应土地，这意味着我们地方政府在土地收益方面会受到影响或者削弱。二次的房改提议无疑是让其

割肉。因此，ά二次房改έ是否可行还值得商榷，阻力会很大。 

——3 月初北大房产研究所所长陈国强表示 

本栏编辑：邢倩 杨燕 

 

 



  µᶜ Τ ○¶2010 װ 06  

︱第 18 页 共 24 页︱ 

 

 

 

 

 

 

 

特稿专递 



  µᶜ Τ ○¶2010 װ 06  

︱第 19 页 共 24 页︱ 

 

 

 

 

 

会员动态 



  µᶜ Τ ○¶2010 װ 06  

︱第 20 页 共 24 页︱ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

免责声明： 

 

尽管本刊尽力确保所有信息的正确性和适时性，但并不能全部保证其

为完全准确和最新。对使用本刊内容而引发的直接和间接的影响或损失，

本刊概不负责，亦不承担任何法律责任。 

 

发行范围： 

 

仅为行业主管部门、研究机构和中国房地产研究会会员单位提供市

场参考。 

 

主办机构：中国房地产研究会房地产市场委员会 

          上海易居房地产研究院 

承办机构：上海克而瑞信息技术有限公司 

 


